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1. Introducéo

A regido da Rasa, em Armacado dos Buzios € a de maior taxa de crescimento
demografico do Municipio e também a de maior populacdo, seu crescimento
realizou-se com grande percentual de ocupacao irregular, tendo boa parte do
seu territorio, ocupada a partir de invasfes sobre um antigo loteamento (Praias
Rasas, I, Il e Ill). Desta maneira foram suprimidas ruas e pragas, assim como
foram fechadas servidfes e através da juncdo de diversos lotes foram criadas
grandes glebas, dentre as quais se destaca aquela onde foram implantadas os

“Condominios, Greenville | e Greenville 11”.

Na realidade esses “Condominios” sdo Loteamentos que ao assumirem a
denominagcdo de Condominios, buscam evitar as obrigacdes previstas na Lei
6766, de parcelamento do solo, no tocante a obrigatoriedade de doacgéo de
35% da area do empreendimento a Prefeitura para uso institucional, de acordo
com CAPITULO Il - Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento da Lei 6.766
de 19/12/1979 - que dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d& outras
Providéncias, onde o art. 4°. Estabelece que - Os loteamentos deveréo

atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacado de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba, ressalvado o

disposto no § 1 deste artigo;

[ll - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico

das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non



aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da

legislacdo especifica,

IV - as vias de loteamento deveréo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1 - A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos
loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que
15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera

ser reduzida.

O nao atendimento as exigéncias da lei, causou os seguintes problemas:

e Na&o criacdo de éareas publicas, areas verdes, pragas, areas para a
construcao de escola, postos de saude, etc.;

e Nao disponibilidade da malha viaria para a circulagdo de pessoas e
veiculos, advindas da constru¢do de grandes muros, o que obriga a
populagédo do entorno a ter que empreender grandes deslocamentos
para contornar o empreendimento;

e Implantagdo de muros obstruindo o caminho das aguas, causando

alagamentos nas areas circunvizinhas.
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No Municipio de Armacdo dos Buzios, outros empreendimentos, tais como:
“Condominio Amarras”, Condominio Loteamento Praia da Ferradura “ e
“Condominio Camurupim”, dentre outros, ja usaram este recurso, causando os

problemas citados acima.

2. Justificativa

A criacdo de um ARIE na regido lindeira ao Greenville, ndo s6 mitigaria os
problemas supracitados, assim como traria beneficios em relacéo as seguintes

demandas:

2.1.Demanda social:
A criacdo do parque criara uma area verde para uso publico de cerca de m?, a
qual podera ser utilizada por toda a comunidade do entorno, ndo s6 para
atividades de lazer, assim como eixo de conexao entre as diversas regides da
Rasa, diminuindo assim a caréncia de pracas, areas verdes e areas para uso

institucional, garantindo também o direito de ir e vir da populacgéo;

2.2.Demanda ambiental:

e Preservacgao de duas lagoas:
e Preservacao do caminho das aguas;

e Possibilidade de evitar a contaminacdo da Praia Rasa por
efluentes sanitarios.



3. O Projeto

Consistira na criagdo de uma unidade de conservacao de uso publico — ARIE
com a finalidade de preservar duas lagoas, o caminho das aguas até a Praia
Rasa e uma area verde em area central do Bairro da Rasa atendendo as
seguintes comunidades da regido: Cruzeiro, Vila Verde, Alto da Rasa, Arpoador

da Rasa e Rasa.
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4. Recursos

Para a implantac@o do parque sera necessario disponibilizar recursos para:

Apropriagcdo das seguintes areas:
o Area do entorno da lagoa da Baia Formosa;
o Area do entorno da Lagoa da Rasa;
o Area da faixa marginal do caminho das aguas entre as duas
lagoas;
e Implantacdo de rua no entorno do Parque;
e Projeto de paisagismo;
¢ Quadras de esporte;
e Equipamentos de Musculacao;
e Ciclovia;
e Estacionamento;
e Administracéo;
e Posto de vigilancia, com toda a infraestrutura necessaria;

e Custeio da estrutura de manutencao.

5. Fonte de recursos:

A area necessaria a implantacdo do Parque contigua aos loteamentos,
Greenville, apesar de ja serem de preservacdo permanente de acordo com a
legislacdo ambiental em vigor, poderéo ser doadas pelos empreendedores dos
referidos loteamentos a titulo de medida compensatéria pelo ndo licenciamento
dos referidos empreendimentos e ndo doacéo da area de 35% da gleba total.

A area do entorno das Lagoas da Rasa e da Baia Formosa assim como 0s
demais recursos necessarios para a implantacdo do Parque poderdo ser
disponibilizados como medida compensatoéria, pelos empreendimentos em
licenciamento no Instituto Estadual do Ambiente — INEA, com destaque para o
empreendimento do grupo Klabin — Segall, de grande porte que esta sendo
estabelecido em &rea préxima, a quem certamente deverd interessar a
implantagdo de um parque com as caracteristicas do proposto nas imediacdes,

ao invés do surgimento de area de ocupacao desordenada.



6. Concluséao:

A implantacdo de uma Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE*, vai ao

encontro dos interesses de todos 0s envolvidos uma vez que:

A comunidade do entorno ganhara mais espaco para usufruto uma vez que o
Municipio perdeu a maioria de suas areas verdes e pragas antes da
emancipacao e a Rasa talvez tenha sido a regido de Blzios que mais sofreu

com aquela politica;

Os proprietarios dos loteamentos Greenville a ARIE ganhardo com a

valorizacdo que deixard o empreendimento com frente para duas ruas;

A Prefeitura de Armacdo dos Buzios terd retorno com os ganhos sociais da
implantacdo da ARIE que se refletirdo nos indicadores de aprovacado do

Governo Municipal,

Os proprietarios dos grandes empreendimentos que estdo sendo implantados
na regido ganhardo com a implantagdo da ARIE uma vez que serdo um
contraponto a ocupacao irregular que vem sendo a tbnica do crescimento

urbano da area;

A Secretaria Estadual do Ambiente mantera o nivel de atencéo e cuidados que
a atual Administracdo do Estado do Rio de Janeiro sempre dedicou ao

Municipio de Armagédo dos Buzios.
Em 15 de junho de 2006

Carlos Alberto Muniz
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*Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIE é uma area em geral de
pequena extensdo, com pouco ou nenhuma ocupagdo humana, com
caracteristicas naturais extraordinarias ou que abriga exemplares raros da biota
regional, e tem como objetivo manter os ecossistemas naturais de importancia
regional ou local e regular o uso admissivel dessas areas, de modo a
compatibiliza-lo com os objetivos de conservagéo da natureza, de com o Art 16
da LEI N° 9.985, DE 18 DE JUNHO DE 2000 que institui o Sistema Nacional de

Unidades de Conservacado da Natureza e da outras providéncias.
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ANEXO 1 - AREA PROPOSTA PARA SER A ARIE DA RASA
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ANEXO 2 - LAGOAS DA ARIE DA RASA
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ANEXO 3 - CAMINHO DAS AGUAS
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ANEXO 4 - AREA DO ENTORNO DA LAGOA DA BAIA FORMOSA

Lagoa da Baia Formosa
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